
Извещение 
о проведении аукциона по продаже земельного участка 

с кадастровым номером 54:19:140136:798 
 

Администрация Новолуговского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области извещает о проведении аукциона по продаже 
земельного участка в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 ЗК РФ. 

Участниками аукциона, проводимого в случае, предусмотренном пунктом 
7 статьи 39.18 Земельного кодекса РФ, могут являться только граждане. 

 

Организатор аукциона: Администрация Новолуговского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской области (ОГРН 1025404359760). 

 

Уполномоченный орган и реквизиты решения о проведении 
аукциона: Администрация Новолуговского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, постановление администрации Новолуговского 
сельсовета Новосибирского района Новосибирской области от 31.03.2025 № 78. 

 

Предмет аукциона: 
Адрес (местоположение) земельного участка: 
Новосибирская область, муниципальный район Новосибирский, сельское 

поселение Новолуговской сельсовет, село Новолуговое, улица Переборная. 
Площадь земельного участка: 
1300 кв.м. 
Кадастровый номер земельного участка: 
54:19:140136:798. 
 

Права на земельный участок: земельный участок находится в 
собственности Новолуговского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области. 

 

Ограничения прав на земельный участок (по данным градостроительного 
плана земельного участка): 

Границы полос воздушных подходов аэродрома Новосибирск 
(Толмачево) – (ПВП).  

В пределах ПВП осуществляется выдача санитарно-эпидемиологических 
заключений руководителями территориальных органов Роспотребнадзора в 
соответствии с требованиями Федерального закона от 01.07.2017 № 135-ФЗ «О 
внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации, совершенствование порядка установления и использования 
приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны».  

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми 
условиями использования территории. Обозначение на чертеже – Зона 1 
(Сведения о границах охранной зоны не внесены в Единый государственный 
реестр недвижимости). 

Примечание: В соответствии с Федеральным законом от 01.07.2017 № 
135 «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации в части совершенствования порядка установления и использования 
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приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны» в Воздушный 
кодекс РФ внесены изменения, устанавливающие порядок согласования 
строительства объектов в пределах приаэродромных территорий. 
Размещение объектов, способных угрожать безопасности полётов, оказывать 
негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать 
помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на 
аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для 
обеспечения полетов воздушных судов, необходимо согласовывать с 
организациями, в ведении которых находятся аэродромы. 

В целях выполнения требований действующего законодательства, а 
именно частями 3 и 4 статьи 4 Федерального закона № 135-ФЗ, выдача 
разрешений (согласований) на строительство объектов в границах 
утвержденных ПВП аэродрома Новосибирск, необходимо учитывать 
ограничения на использование земельных участков, которые будут 
установлены после завершения процесса установления ПАТ аэродрома: 

1) недопустимость превышения предельно допустимой высоты зданий, 
которые могут повлиять на безопасность полетов воздушных судов; 

2) недопустимость превышения предельно допустимой высоты зданий, 
которые могут повлиять на работоспособность средств радиотехнического 
обеспечения аэродрома; 

3) недопустимость размещения опасных производственных объектов, 
функционирование которых (включая формирование аварийной ситуации) 
может оказать негативное воздействие на безопасность полетов воздушных 
судов; 

4) недопустимость размещения объектов, способствующих массовому 
привлечению и массовому скоплению птиц; 

5) недопустимость размещения нормируемых в соответствии с санитарно-
эпидемиологическим законодательством объектов в пределах территорий с 
повышенным уровнем авиационного шума без учета возможности применения 
при строительстве мер по устранению повышенного уровня шума и по 
результатам расчета и оценки рисков для здоровья человека. 

В период, до установления ПАТ  аэродрома, по пунктам с 1 по 4 оценку 
проводит старший авиационный начальник аэродрома (при необходимости 
учитывая результаты экспертной оценки), по пункту 5 оценку проводит 
территориальное Управление Роспотребнадзора с последующим 
предоставлением заявителю соответствующего заключения, которое подлежит 
рассмотрению на предмет полноты учета схем маневрирования воздушных 
судов, типов воздушных судов базирующихся на аэродроме. 

В случае размещения объектов капитального строительства в нарушение 
ограничений, установленных в границах подзон ПАТ аэродрома, Минобороны 
России будут приниматься соответствующие меры, согласно требованиям 
действующего законодательства, вплоть до сноса самовольных построек. 
 

 



Информация о границах зон с особыми условиями использования 
территорий, если земельный участок полностью или частично расположен 
в границах таких зон:  
 

Наименование 
зоны с особыми 

условиями 
использования 
территории с 

указанием 
объекта, в 
отношении 
которого 

установлена такая 
зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
Обозначение 

(номер) 
характерной 

точки 

Х Y 

1 2 3 4 

Границы полос 
воздушных 

подходов 
аэродрома 

Новосибирск 
(Толмачево) – 

(ПВП) 

1 525977.80 4189284.47 
2 505644.15 4192526.26 
3 508553.82 4212932.06 
4 473904.29 4217872.74 
5 471075.97 4198037.45 
6 456850.82 4200305.36 
7 451340.37 4165741.87 
8 466134.62 4163383.23 
9 464022.93 4148573.69 

10 498672.45 4143633.01 
11 500702.80 4157872.03 
12 520467.35 4154720.98 

Категория земель: 
Земли населенных пунктов. 
 

Разрешенное использование: 
Для индивидуального жилищного строительства (2.1). 
 

Максимально и (или) минимально допустимые параметры разрешенного 
строительства объекта капитального строительства: 

Земельный участок расположен в территориальной зоне: «Зона застройки 
индивидуальными жилыми домами в границах земель населенных пунктов 
(нЖин).  

Предельный минимальный размер земельного участка: 0,06 га 

 



Предельный максимальный размер земельного участка: 0,3 га 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 м 

Предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, 
сооружений: -  

Предельное максимальное количество надземных этажей зданий, 
строений, сооружений: 3 

Минимальный процент застройки в границах земельного участка, без 
учета эксплуатируемой кровли подземных, подвальных, цокольных частей 
объектов: - 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, без 
учета эксплуатируемой кровли подземных, подвальных, цокольных частей 
объектов: 50 

 

Информация о возможности подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения): 

Информация о возможности подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям холодного 
водоснабжения – письмо МУП г. Новосибирска «Горводоканал» № 5-28263 от 
13.09.2024. 

Информация о возможности подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям 
газораспределения – письмо ООО "ТеплоГазСервис"  № 223 от 28.10.2024. 

Сети горячего водоснабжения – отсутствуют. 
Сети водоотведения – отсутствуют. 
Сети теплоснабжения – отсутствуют. 
 

Начальная цена предмета аукциона: 
1. Начальная цена предмета аукциона устанавливается в соответствии с 

отчетом об оценке № 1369/6-НД от 22 октября 2024 года, выполненным ООО 
«Компания Сибирь Консалтинг» (ОГРН 1215400040350).  

2. Начальная цена предмета аукциона составляет 2 496 000, 00 руб. 
 

Шаг аукциона: 75 000 руб. 
 

Форма заявки на участие в аукционе, порядок ее приема, адрес места 
ее приема, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в 
аукционе: 

Форма заявки на участие в аукционе является приложением к настоящему 
извещению. 

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в 
извещении о проведении аукциона срок следующие документы: 

 



1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о 
проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для 
возврата задатка; 

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан); 
3) документы, подтверждающие внесение задатка. 
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. 
Заявки принимаются с 3 апреля 2025 года по 2 мая 2025 года. 
Заявки принимаются электронной площадкой в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет", на которой проводится электронный 
аукцион: 

https://www.rts-tender.ru/ 
 

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема 
заявок, возвращается заявителю в день ее поступления. 

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку 
на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом 
в письменной форме организатора аукциона. 

 

Размер задатка, порядок его внесения участниками аукциона и 
возврата им задатка, банковские реквизиты счета для перечисления 
задатка: 

Размер задатка составляет 1 000 000,00 рублей. 
Задаток вносится на расчетный счет электронной площадки. 
 

Место, дата, время и порядок проведения аукциона: 
Место проведения аукциона: электронный аукцион проводится на 

электронной площадке ее оператором из числа операторов электронных 
площадок, функционирующих в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 
обеспечения государственных и муниципальных нужд. 

Адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной 
сети "Интернет": 

https://www.rts-tender.ru/ 
Дата и время проведения аукциона: 5 мая 2025 года, в 15:00. 
 

Информация о размере взимаемой с победителя электронного аукциона 
или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 
39.12 Земельного кодекса Российской Федерации заключается договор купли-
продажи земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, платы оператору электронной площадки за 
участие в электронном аукционе: 

1% от начальной цены имущества и не более 5 000 рублей, не включая 
НДС 20%. 

 

Порядок проведения аукциона: 
Общие положения 

 

https://www.rts-tender.ru/
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Электронный аукцион проводится на электронной площадке ее 
оператором из числа операторов электронных площадок, функционирующих в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной 
системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд. 

Допускается взимание оператором электронной площадки с победителя 
электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 
13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ заключается договор купли-
продажи земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, платы за участие в электронном аукционе в 
порядке, размере и на условиях, которые установлены Правительством 
Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 
обеспечения государственных и муниципальных нужд. 

Подача заявок 
Заявка на участие в электронном аукционе с указанием банковских 

реквизитов счета для возврата задатка направляется оператору электронной 
площадки в форме электронного документа с приложением документов, 
указанных в подпунктах 2 - 4 пункта 1, пункте 1.1 статьи 39.12 Земельного 
кодекса РФ. Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к 
ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной 
подписью заявителя. 

Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе 
подписывается не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения 
усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного 
действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной 
площадке не позднее чем на следующий рабочий день после дня подписания 
протокола. Данный протокол после размещения на электронной площадке в 
автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для 
размещения на официальном сайте. 

Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и 
заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, оператор 
электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о 
принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после дня 
подписания протокола рассмотрения заявок на участие в электронном 
аукционе. 

Проведение аукциона 
В ходе проведения аукциона участники аукциона подают предложения о 

цене предмета аукциона в соответствии со следующими требованиями: 
1) предложение о цене предмета аукциона увеличивает текущее 

максимальное предложение о цене предмета аукциона на величину "шага 
аукциона"; 

 



2) участник аукциона не вправе подать предложение о цене предмета 
аукциона в случае, если текущее максимальное предложение о цене предмета 
аукциона подано таким участником аукциона. 

Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене 
предмета аукциона составляет десять минут. При поступлении предложения 
участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона 
время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до десяти 
минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более 
высокой цене предмета аукциона не поступило, электронный аукцион 
завершается. 

Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной 
квалифицированной электронной подписью оператором электронной площадки 
и размещается им на электронной площадке в течение одного часа после 
окончания электронного аукциона. В протоколе проведения электронного 
аукциона указываются адрес электронной площадки, дата, время начала и 
окончания электронного аукциона, начальная цена предмета аукциона в день 
проведения электронного аукциона, все максимальные предложения каждого 
участника о цене предмета аукциона. 

На основании данного протокола организатор электронного аукциона в 
день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку протокола о 
результатах электронного аукциона, подписание данного протокола усиленной 
квалифицированной электронной подписью лицом, уполномоченным 
действовать от имени организатора аукциона, и его размещение в течение 
одного рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной 
площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его 
размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется 
оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте. 

В протоколе о результатах электронного аукциона указываются: 
1) сведения о месте, дате и времени проведения аукциона; 
2) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении и площади 

земельного участка; 
3) сведения об участниках аукциона, о начальной цене предмета аукциона, 

последнем и предпоследнем предложениях о цене предмета аукциона; 
4) наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, 

имя и (при наличии) отчество, место жительства (для гражданина) победителя 
аукциона и иного участника аукциона, который сделал предпоследнее 
предложение о цене предмета аукциона; 

5) сведения о последнем предложении о цене предмета аукциона (цена 
приобретаемого в собственность земельного участка, размер ежегодной 
арендной платы или размер первого арендного платежа). 

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший 
наибольшую цену за земельный участок. 

Заключение договора 
 



По результатам проведения электронного аукциона не допускается 
заключение договора купли-продажи земельного участка, находящегося в 
государственной или муниципальной собственности ранее чем через десять 
дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в 
электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан 
несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на 
официальном сайте. 

Уполномоченный орган обязан в течение пяти дней со дня истечения 
срока, предусмотренного пунктом 11 статьи 39.13 Земельного кодекса РФ, 
направить победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми в 
соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ 
заключается договор купли-продажи земельного участка, подписанный проект 
договора купли-продажи земельного участка. 

По результатам проведения электронного аукциона договор купли-
продажи земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, либо договор аренды такого участка 
заключается в электронной форме и подписывается усиленной 
квалифицированной электронной подписью сторон такого договора. 
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